--- “En Playas de Rosarito, Baja California siendo las once horas del dia 25 de septiembre del afio
dos mil diez, en el domicilio social de DESCANSO HOMES, A.C. (la Asociacidn) se reunieron sus
Asociados (quienes comparecen junto con los delegados representantes de PROMOCASA, y
participan como Copropietarios del Condominio Fraccionamiento El Descanso, mismo que estd
integrado por los seis condominios cuyos nombres aparecen en las listas de asistencia divididas
por PRIVADAS, anexas a la presente acta); con el objeto de celebrar su Asamblea General Anual y
simultdneamente una Asamblea General Extraordinaria, en la cual se trataron los puntos descritos
en la siguiente

ORDEN DEL DIA

--- |. Bienvenida e Instalacion de la Asamblea.

--- II.- Presentacién de los Miembros de la Junta Directiva, Asesores Legales e Intérprete.
--- lll.- Comunicaciones de Asociados y Empleados.

--- IV.- Reporte del Secretario de la Junta Directiva.

--- V.- Reporte del Tesorero de la Junta Directiva.

--- VI.- Cambios de nombre de los Organos de la Asociacién.
---VII.- Regulaciones a arrendamientos.

--- VIIl.- Asociados morosos.

--- IX.- Comité de Disefio.

--- X.- Comité de Vigilancia Financiera.

--- XI.- Comentarios de Asociados.

--- Xll.- Clausura de la Asamblea.

--- Sin mayor predmbulo se procedio a tratar cada uno de los puntos mencionados en el siguiente
tenor:

--- |.- Bienvenida e Instalacién de la Asamblea.

--- Como lo establecen los estatutos de la Asociacién, presidié la Asamblea el Sr. Richard Ralston y
éste designd a la Lic. Arminda Lopez-Acosta, para que actuara como Secretaria de la misma, a fin
de que registre fielmente lo actuado en el recinto y redacte con el suficiente detalle el acta
respectiva. Asimismo se designé como escrutador a la Lic. Delia Margarita Sanchez, quien acepto
el cargo y procedié a desempenarlo haciendo el recuento de los Asociados que se encuentran
presentes o representados, entregandoles a cada uno de quienes estan al corriente con sus cuotas



una “paleta” con la cual podran hacer valer su derecho de voto, y recabando, en sus casos, las
respectivas Cartas Poder.

--- Visto el cémputo hecho por el escrutador, el Presidente de la Junta Directiva declaré
legalmente instalada la Asamblea, manifestando que por celebrarse en virtud de tercera
convocatoria, se rescinde la necesidad de quérum legal especifico, conforme a lo dispuesto en la
Ley del Régimen de Condominio de Inmuebles para el estado de Baja California en vigor, su
Reglamento vigente en el municipio y el articulo décimo sexto de los estatutos sociales. Una vez
notificado lo anterior a los asistentes, el Presidente agradeciéndoles su asistencia a la reunién, les
dio la bienvenida a todos a la Asamblea y pidié que se entrara de lleno al segundo punto de la
Agenda.

--- Il. Presentacién de los Miembros de la Junta Directiva, Asesores Legales e intérprete.

--- Acto seguido, los integrantes del Presidium hicieron cada uno uso de la palabra, presentandose
a si mismos los siguientes:

--- Sr. Richard Ralston, Presidente de la Junta Directiva

--- Sr. Carlos Escobar, Secretario de la Junta Directiva

--- Sr. Tom Thomas, Tesorero de la Junta Directiva

--- Sr. Eliahu Barak, Primer Vocal

--- Sr. Jerome Kocher, 2° Vocal encargado del Comité de Disefio

--- Sra. Rosa Espinoza, intérprete free lance.

--- Lic. Jesus Silva y Zayago, Silva & Associates, C.S., abogados corporativos
--- Lic. Arminda Lépez-Acosta, Silva & Associates, S.C., abogados corporativos

--- Puntualizo que se les habia extendido oportunamente una invitacién por escrito a la presente
asamblea al Secretario del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, quien tiene a su cargo la Oficialia
del municipio encargado de fraccionamiento y condominios, con jurisdiccion sobre la Asociacién y
que esperaba que pudiese asistir o enviara al Jefe de la citada oficialia en su representacién.

--- lll. Comunicaciones de Asociados y Empleados

--- Toda vez que habia muchos condéminos que tenian inquietudes y preguntas y que querian
hacer comentarios, principalmente respecto a toda la informacion que a través de la pagina web
de la Asociacion se les habia enviado, el Presidente de la Asamblea propuso pasar el desahogo de
este punto de la Orden que se pasara para el final de la sesidn, y asi dar oportunidad a que
escuchando la discusién y andlisis de los puntos subsecuentes de la Orden, dichas preguntas y
dudas se irian despejando y resolviendo automaticamente, dandole de esa forma mayor atencion
e importancia a los aspectos mas apremiantes de la Agenda. Aclard, sin embargo que se tomarian



todas las cuestiones y comentarios, pero que como regla general, dichos temas aun después de
discutirse, tendrian que eventualmente calendarizarse para una asamblea futura, ya que no
pueden, por no estar en la Orden del Dia, dar origen a ninguna resolucién de Asamblea con esta
fecha, excepcién hecha de los que por su trascendencia, la propia Asamblea asi lo determine.

--- IV. Reporte del Secretario de la Junta Directiva

--- Acto seguido, hizo uso de la palabra al sefior Carlos Escobar, secretario de la Junta, quien
informd a los condéminos que las actas de las dos asambleas generales llevadas a cabo con
anterioridad, las cuales fueron exhibidas a los presente, habian sido ya formalizadas ante notario
publico, y que se encuentran a esa misma fecha en proceso de inscripcion en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, agregando que a partir de esta fecha, estarian a disposicion de
cualquiera de los Asociados que quisieran consultar el contenido, previa cita con el Secretario de la
Junta.

--- Con base en lo anterior, pidid a los Asociados presente y/o representados ratificar el contenido
de dichas asambleas y después de una breve discusidon sobre este punto, los asociados de forma
unanime acordaron tomar la siguiente

RESOLUCION:

--- UNICA. “SE RESULVE ratificar las resoluciones y acuerdos adoptados y contenidos dentro de las
minutas de las asambleas generales de asociados llevadas a cabo el 23 de mayo de 2009 y 29 de
mayo de 2010, ambas elevadas a escritura publica e inscritas en el Registro Publico de Comercio
de la ciudad de Rosarito, Baja California”.

--- V. Reporte del Tesorero de la Junta Directiva.

--- En el desahogo de este punto de la Agenda, el Sr. Tom Thomas, tesorero de la Junta Directiva
hizo una exposicion detallada de la situacion financiera actual de la Asociacion, incluyendo la
referencia a los documentos contables que con anterioridad habia enviado a través de la pagina
web de la Asociacion a los condéminos. Les informd de los detalles del trabajo realizado a la fecha
con el contador externo y mostrando los legajos respectivos de documentacion contable,
financiera y fiscal de los ejercicio de 2008 y 2009, y los documentos pertenecientes a lo que va del
presente afio, declarando que con base en ello y en la informacion a la vista, la Asociacidn se
encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales.

--- El Sr. Thomas contindo dando informes precisos del manejo de las cuentas bancarias de la
Asociacidn, y explicé que las que se tienen en San Diego son para incitar y facilitar el pago de los
asociados que viven en Estados Unidos, que tienen también residencias y/o cuentas bancarias en
dicho pais, asi como de los mexicanos que viven en otros lugares de México, que también
prefieren hacer sus remesas desde sus cuentas en Estados Unidos.



--- Se detallaron las deudas que tiene la Asociacidn, inclusive con el Sr. Barak, quien financié a la
Asociacidn para que esta ultima estuviera en posibilidad de liquidar cabalmente al antiguo gerente
y de esa manera ahorrar el gasto de un sueldo gerencial.

--- Rindi¢ informe sobre las cuotas por cobrar de asociados morosos, inclusive sobre las medidas
legales que han sido tomadas fuera del pais para recuperar dichos montos.

--- Dio el Sr. Thomas el mensaje muy claro a los condédminos remisos, de que la intencidn de la
Asociacion es cobrar dichos adeudos de manera inmediata o sancionar con intereses moratorios
ciertamente elevados.

--- Se hizo hincapié de que la informacidn financiera se hace regularmente del conocimiento de
todos los condéminos a través de la pagina de la Asociacion y que se encuentra siempre disponible
en las oficinas de la misma, para que el condémino que asi lo desee, previa cita con el Tesorero
pueda acudir a revisarlas.

--- Los conddminos asociados presentes y/o representados discutieron lo anterior, quienes de
manera undnime adoptaron las siguientes:

RESOLUCIONES:

--- 1. “SE RESUELVE aceptar y aprobar los Informes de Administracién respecto de las operaciones
de la Asociacidn por el periodo terminado en este mes de Septiembre.”

--- 2. “SE RESUELVE, aprobar los Estados Financieros de la Asociacién, incluyendo el balance, y
cambios en la situacién presupuestaria de la misma por el mencionado periodo.”

--- 3. “SE RESUELVE, aprobar y ratificar todo lo actuado por la Junta Directiva de la Asociacion
durante el multicitado lapso”.

--- VI. Cambios de nombre de los Organos de la Asociacion.

--- EI Sr. Ralston, Presidente de la Asamblea tomd la palabra vy les explicé a los condéminos que la
Junta Directiva ha detectado, que hay algunas incongruencias en el funcionamiento del
condominio con respecto a los estatutos sociales, los cuales fueron confeccionados inicialmente
por Promocasa. Comenta que estan bien elaborados, sin embargo, fueron tomados bdsicamente
de diversos organismos y que por ello presentan algunas inexactitudes. Lo anterior, toda vez que
originalmente habia una empresa administradora externa, la cual ya no se tiene, y cuya relacion de
servicios se termind en el afio 2008. Asi pues la mayoria de los estatutos y su orientacion fueron
confeccionados para proteger como conduefios a los asociados, de posibles fallas en la
intervencién de dicha empresa administradora.

--- El Presidente le solicito al Lic. Jesus Silva, abogado y asesor corporativo de la Asociacién que
ahondara sobre lo anterior. Este procedio a explicar que el origen de la existencia de la asociacidn
Descanso Homes, A.C. fue en efecto a través de Promocasa. Dicha empresa, como desarrollador
inicid el fraccionamiento de los lotes y la construccién y venta de las casas y establecid una



empresa mercantil para administrar los gastos comunes de los conduefios, agrupandolos por areas
gue nominaron “Privadas”. Por alguna razdén, o simplemente porque no llenaba las expectativas de
los conddminos, la desarrolladora decidié terminar con dicha agencia de administracién, pero en
ese entonces, lo que ahora es la Junta Directiva, era el Comité de Vigilancia, y asi como estaba
integrado dicho Comité, se convirtié en el érgano administrador llamado Descanso Homes, A.C.
Otra ventaja fue que aun cuando podria cobrar honorarios por sus servicios, como Asociacion Civil
gue es, no tiene ni puede tener dnimo de lucro, y si hay algin remanente de capital o efectivo al
final del afo, se tiene que reinvertir directamente en el condominio. No puede tener utilidades, y
en caso de superavit, se deben destinar exclusivamente a mejorar las instalaciones comunes y
aumentar los fondos legales y de previsidn. Esa regla es para todas las asociaciones civiles, pero
como dérgano que antes se denominaba “Comité de Vigilancia”, pasé a ser el administrador del
Fraccionamiento El Descanso en su conjunto y por ende del respectivo condominio y de todas las
Privadas. Asi se convirtié en lo que antes habia sido una empresa mercantil, es decir un érgano de
administracién y direccién con el objetivo inicial y primordial de proteccion de los condéminos.
Desde ese punto de vista, en cierta forma la Asociacién y los condéminos ganaron, pues dejaron
de pagarle a una compafiia externa por la labor administrativa, pues siguieron funcionando sin
percibir remuneracion alguna.

--- El Lic. Silva continué explicando a los asociados que también por alguna razén de indole
practico, Promocasa dio nombres distintos a las diferentes areas del fraccionamiento, y las
denomind Privadas, estableciéndoles su régimen de condominio a cada una en forma separada.
Las diferentes privadas o condominios sin embargo, siempre fueron y siguieron siendo
administradas en forma conjunta primero por la sociedad mercantil inicial y luego por DESCANSO
HOMES, A.C. por lo que sugirié se modifiquen en los aspectos necesarios los estatutos de los
diferentes condominios que se encuentran aqui representados y que en general territorialmente
corresponden al lote ocupado por el Fraccionamiento El Descanso, para que todas las Privadas
sean oficialmente también parte de uno solo, pues en la practica eso es lo que ha venido
sucediendo desde el afio 2008, en materia contable, fiscal, financiera, administrativa, social y
operativa con el resultado que se tiene a la vista y sin ninguna irregularidad de importancia, lo que
ha mantenido la tasa de plusvalia del inmueble en su conjunto, conservando a la misma Asociacién
como entidad administradora del resultado global.

--- Siguié mencionando el citado profesionista que por razén legal y natural, pues asi lo establecen
la Ley y el Reglamento aplicables en materia de condominios, frente al ente administrador debe
haber un érgano de verificacién que facilite a los copropietarios, como Asociados, comprobar que
las cosas se estan haciendo correcta y eficientemente y de acuerdo a la ley, y que las cuotas y
demas ingresos y los activos del condominio se estdn usando para lo que deben usarse o para lo
que fueron aprobados. Debe por lo tanto, agregd el abogado, haber un cuerpo; sin importar que
sea interno o externo, que tenga la capacidad de auditar objetivamente los resultados de las
acciones de la Junta Directiva de la Asociacion, aunque era, acotd necesarios y sano evitar que
dicho auditor, repita las mismas actividades de la Junta directiva, pretendiendo participar en



decisiones que son esencialmente operativas o administrativas y duplicando innecesariamente las
funciones que son responsabilidad solo del organismo encargado de la administracion.

--- Los conduefios asociados de las diferentes Privadas, después de formular algunas preguntas y
de una detallada discusién del tema, de forma unanime adoptaron la siguiente

RESOLUCION:

--- UNICA. “SE RESUELVE que la Junta Directa lleve a cabo los pasos legales, fiscales y
administrativos requeridos para formalizar la fusién de los condominios oficialmente existentes
dentro del Fraccionamiento El Descanso, S.A. de C.V. en uno solo, y de esta manera no perder los
beneficios econémicos, fiscales y operativos que genera el hecho de estar ya materialmente
aglutinados en un solo conjunto condominal, para que sigan siendo administrados solo por
nuestra Asociacién civil DESCANSO HOMES A.C. conservando todos los condéminos los derechos y
privilegios que les otorgan los mencionados ordenamientos legales pero sin perder sus derechos
dentro de la misma.”

--- VII. Regulaciones a arrendamientos.

--- Acto seguido, el Sr. Tom Thomas hizo uso de la palabra y explicé a minucioso detalle a los
conduenios de las multiples dificultades que implica el que alguno de ellos rente su casa a terceros
ajenos. Pidid reconocer la importancia de respetar a los propietarios que residan de tiempo
completo en su casa y el condominio no fue ni disefiado ni planeado para tiempos compartidos, de
hoteleria, de alquileres o para sistemas similares, sino como propiedad privada bajo el régimen
residencial de condominio horizontal exclusivo. Por lo mismo, solicita que se analicen las
propuestas que la Junta Directiva ha desarrollado para llevar un mejor control de quienes accedan
al fraccionamiento en calidad de arrendatarios; sus vehiculos, la cantidad de personas, el acceso a
la alberca, a las canchas, etc., con el objetivo principal de hacerlos respetar a los propietarios y su
nivel de disfrute, de los que residen en el desarrollo.

--- Después de una larga discusidn sobre el tema, los condéminos estan de acuerdo en sujetarse a
la siguiente

RESOLUCION:

--- UNICA. “SE RESUELVE adoptar, promulgar y hacer valido el Reglamento para Arrendamientos
propuesto por la Junta Directiva, el cual se detalla a continuacién:

REGLAMENTO PARA ARRENDAMIENTOS

Alquileres Temporales — 30 dias o menos

--- 1. Se considera Inquilino a cualquier persona que utiliza la residencia de un condémino, que no
sea su propietario o beneficiario en fideicomiso, independientemente de que sea mediante el
pago de una renta por el uso o no.



--- 2. El (los) conddmino(s) sera total y absolutamente responsable de los actos de sus Inquilinos
mientras estan dentro del Fraccionamiento, como si fueran propios.

--- 3. Todo conddmino debera notificar por escrito a la caseta de seguridad de Descanso Homes,
AC que estd rentando o prestando su casa y no obstante lo dispuesto en el punto 2 anterior,
notificar el nombre del Inquilino que quede como encargado o responsable.

--- 4. Los propietarios deberan llenar y firmar el formulario preestablecido y enviarlos por correo
electrénico o por facsimil a la direccién electrdnica de la Asociacidn y luego entregar el original a la
Caseta de Vigilancia. Si dicho formulario no esta completamente llenado, y firmado por el
Inquilino responsable, no se permitira el acceso a los Inquilinos. Son imprescindibles los nimeros
de teléfono de la casa y teléfono celular o de localizacién del o de todos los copropietarios de la
casay sus direcciones de correo electrénico vigentes para poder contactarlos de inmediato en
caso de ser necesario.

--- 5. Ninguna persona, sea inquilino, comodatario o invitado podra ingresar al Fraccionamiento sin
que la forma arriba descrita haya sido recibida por la Asociacidn con un minimo de 48 horas previo
a la llegada de dicha persona.

--- 6. Se establece como maximo el de SEIS personas que podran pasar la noche en la misma
residencia.

--- 7. Todos los inquilinos y visitantes recibirdn un pase de vehiculo el cual contara con fecha de
vencimiento, y que deberan mantener en el parabrisas de su auto TODO EL TIEMPO.

--- 8. Habrd un maximo de TRES autos por casa alquilada que podran ingresar al fraccionamiento.
Dos automéviles deben estacionarse dentro la cochera y solo uno en el espacio de
estacionamiento para visitantes de la Privada respectiva.

--- 9. No se permitira el estacionamiento en las calles interiores del fraccionamiento. Los autos que
estén asi estacionados seran retirados con servicio privado de grua, a su cargo. NO se daran avisos
ni previo ni posterior de dicho acto.

--- 10. Se otorgaran pases temporales y nominativos para el acceso a la alberca, los cuales no
podran exceder de CUATRO personas por dia de estancia.

--- 11. No se permitird musica que se oiga fuera de la casa en cuestion, ruido excesivo a cualquier
hora o fiestas escandalosas después de las VEINTIDOS horas.

--- 12. Los menos de DIECISEIS afios no podran acceder a la Casa Club, sin supervisién de un adulto,
y sin ese acompanfante se les pedira se retiren de inmediato.

--- 13. Si algun inquilino no sigue las reglas, recibird UN solo aviso. El segundo aviso tendra como
consecuencia su desalojo del condominio, con la ayuda de la fuerza publica municipal.

--- VIII. Asociados morosos.



--- En este punto el sefior Tom Thomas reiteré que con la autoridad que se le ha conferido a la
Junta Directiva en las asambleas anteriores, esta llevara a cabo todas las gestiones que judicial o
extrajudicialmente sean necesarias en cualquier lado de la frontera para lograr el cobro de las
cuotas atrasadas en el menor lapso posible, pero en todo caso exigiendo el pago de los intereses
moratorios a la tasas autorizadas y el reembolso de los gastos que dichas gestiones hayan
generado, incluyendo honorarios de abogados y de agencias de cobranza y gastos de juicio en su
caso.

--- IX. Comité de Disefio.

--- Acto seguido, el Sr. Jerome Kocher, Vocal de la Junta Directiva, quien encabeza el Comité de
Disefio, hizo una detallada exposicidén sobre temas relacionados con la fachada y apariencia
general de las casas, comentando que la intencidon es mantener la uniformidad de estilo y el nivel
de armonia de conjunto de las mismas, con el propdsito de que estas conserven su valor fisico y de
mercado, asi como el del fraccionamiento en global.

--- Los condéminos después de discutir entre todos los detalles y pormenores, de manera unanime
adoptan las siguientes

RESOLUCIONES:

--- Primera. “SE RESUELVE que todos los conduefios deberdn considerar las bodegas externas parte
integrante de la fachada de la casa, por lo que solamente podrdn ser pintadas de color blanco o
crema”.

--- Segunda. “SE RESUELVE permitir el uso de gazebos, toldos o carpas unicamente durante los
meses de Junio a Septiembre. En los casos de que dichos gazebos, toldos o carpas le cubran la
vista a algun vecino, estos deberdn ser removidos de manera inmediata. Cualquier vecino que
tenga un problema o situacidn relacionada con este tema, debera acudir ante el comité de Disefio,
el cual tomara las medidas necesarias para evitar que algun vecino siga siendo afectado.”

--- 3. “SE RESUELVE que la colocacion de esculturas o decoracidn vistosa en las fachadas de las
casas o jardines frontales deberan mantener la uniformidad que se ha logrado en el condominio, y
gue en caso de que alguin conduefio desee colocar alguna escultura, deberd obtener autorizacion
previa del Comité de Disefio.”

--- 4. “SE RESUELVE que si el Comité de Disefio le notifica a algun conduefio que se encuentra en
violacidn de algunas de las reglas establecidas por dicho Comité y autorizadas por la Asamblea
General, amerita las siguientes sanciones: a) el conduefio tendrd un plazo maximo de un mes a
partir de la notificacion que reciba, para corregir la situacion. b) y en caso de que el conduefio en
violacion no corrija dentro del plazo establecido, se le aplicard una multa de $10 (diez ddlares) por
dia en que siga incurriendo en dicha violacion o incumplimiento a juicio del Comité.”

--- 5. “SE RESUELVE que cualquier obra que se lleve a cabo por parte de los conduefios, sin
importar lo pequefia debera estar respaldada por el Permiso de Obra expedido por la autoridad



municipal correspondiente, y en caso de no contar con dicho permiso por parte de la autoridad
competente, se le prohibird la entrada a los trabajadores y al material y se pedira la suspension
inmediata de los trabajos.”

--- X. Comité de Vigilancia Financiera.

--- Acto seguido, el Presidente de la Asamblea pasando a tratar el siguiente punto de la Orden del
Dia, les pidié a los conduenos presentes interesados en formar parte del Comité de Vigilancia
Financiera que lo hicieran saber en ese momento para estar en posibilidad de llevar a cabo una
votacion y elegir a los miembros de dicho comité.

--- De igual forma, se propuso cambiar el nombre del Consejo de Vigilancia, para que sea el Comité
de Vigilancia Financiera.

--- Los condéminos presentes, incluyendo a los representantes de PROMOCASA, después de llevar
a cabo la votacidén respectiva, adoptaron las siguientes

RESOLUCIONES:

--- 1. “SE RESUELVE cambiar el nombre de este Comité Seccional al de COMITE DE VIGILANCIA
FINANCIERA.”

--- 2. “SE RESUELVE designar a los sefiores Sergio Ramirez de la Mora y Oscar Guerra Peraza, en
union de quien PROMOCASA designe en su oportunidad como miembros del citado Comité.”

--- XI. Comentarios de Asociados.

--- Algunos propietarios, en general agradecieron las gestiones y esfuerzos de la Junta Directiva,
reconociendo que sus miembros dedican mucho de su tiempo sin recibir compensaciéon econémica
alguna para el mejor funcionamiento del conjunto y en beneficio de todos los conduefios.

--- XIl. Clausura de la Asamblea.

--- No habiendo otro asunto que tratar se designd a cualquier miembro de la Junta Directiva o al
Lic. Jesus Silva para que lleven a cabo los pasos conducentes a obtener la protocolizacidon y registro
de la presente Minuta a la brevedad posible y levantandose la sesidn, después de un breve receso
para preparar la presente minuta, misma que fue leida, aprobada y firmada por todos los
presentes que quisieron hacerlo, adjuntdndose las cartas poder otorgadas por los asociados a sus
representantes y las listas de asistencia.



